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Changement de morphologie du
marché immobilier ?
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Evolution des volumes de ventes des
logements anciens pour la période
2000/2020
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Variation des prix des logements anciens
sur un an en France
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La mobilité résidentielle vue a
travers les bases immobilieres

Marché des maisons anciennes

Second semestre 2020
compareé au
second semestre 2019



Sur ce marché des maisons anciennes, les Francais ont une plus grande
tendance a quitter leur département d’origine au second semestre 2020

qu’au second semestre 2019

Champ d’analyse Niveau S2/2019 Niveau S2/2020 Variation en volume Variation en %
Départ d’habitants
pour d’autres 45 991 51 949 +5 958 +13,0
départements

Champ d’analyse

Niveau S2/2019

Niveau S$2/2020

Variation en volume

Variation en %

Départ d’habitants
pour le méme
département

149 305

142 918

-6 387

-4,3

Champ d’analyse

Niveau S2/2019

Niveau S2/2020

Variation en volume

Variation en %

Arrivée d’habitants
étrangers venant en
France

4108

3 883

- 225

-5,5




Les destinations des habitants d’lle-de-France
(75-77-78-91-92-93-94-95) quittant leur département




Les destinations des habitants du Rhone (69)
quittant leur département




Les destinations des habitants du de Haute-Garonne (31)
quittant leur département




Proportions globales des flux entre communes de plus
de 3500 hab. et communes de moins de 3500 hab.
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Marché immobilier des villes moyennes

Gain en volume des ventes d’appartements anciens
et de maisons anciennes
dans les villes du programme Action Cceur de Ville
(2019/2020)

Total EPCI Dont centres-villes

(Etablissement public de
pération intercommunale

283 290 128 719
ventes ventes
296 160 + 12 870 132 810 + 4 091

ventes (+4,6%) ventes (+3,1%)

11



Barometre immobilier des villes moyennes

Volume de ventes de maisons et appartements anciens dans les EPCI des villes ACV

Volume de ventes de maisons
et d'appartements anciens
dans les EPCI des villes ACV

Nombre de ventes en 2020
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Evolution du volume des ventes
entre 2018 et 2020 (en %)

@® Diminution de plus de 20 %

© Diminution inférieure & 20 %

@ Augmentation inférieure a 20 %
@® Augmentation de plus de 20 %
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Barometre immobilier des villes moyennes

Prix de vente des maisons anciennes en 2020 dans les villes Action Cceur de Ville

Dunkerque

Prix de vente des maisons
anciennes en 2020, en €
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Barometre immobilier des villes moyennes

Prix de vente des appartements anciens en 2020 dans les villes Action Cceur de Ville

Prix médian de vente des appartements
anciens en 2020 - prixaum?en €
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Barometre immobilier des villes moyennes

Le marché immobilier des villes moyennes sur les cceurs de ville

» 67 villes Action coeur de ville sur les 222 (soit 36 % des villes du programme) sont
plus dynamiques que le reste de leur EPCI.

* Parmi ces 67 villes, pour 23 territoires (soit 10% des villes du programme) ce sont
méme les villes-centre qui portent le marché local face a une périphérie qui
décroit

* Al'inverse, pour 41% des villes du programme, la périphérie reste plus
dynamique que la ville-centre qui maintient ou voit décroitre son marché



Barometre immobilier des villes moyennes

Des dynamiques différentes
entre ville-centre et EPCI

¥ Des villes-centres plus dynamiques que
le reste de I'agglomération

“ Des villes-centres et leur agglomération
avec une dynamique similaire

Des agglomérations plus dynamiques
gue leur ville-centre




Barometre immobilier des villes moyennes

Exemple de DPE a compter du 1ler juillet 2021 (données fictives non représentatives)

Dans les EPCI des villes Action Cceur de Ville, entre logement trés performant
2018 et 2020 :

* Le sous-ensemble étiquettes A-B et C connait
une augmentation de prés de 1 point en passant
de 19,2 % des biens vendus en 2018 a 20,3 % en
2 O 2 O i consommation

(énergie primaire)  émissions

52°

kg COz2/m.an

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

- 52 kg COsfman

m iii
g

kWh/m.an

* Le sous-ensemble étiquette F-G est passé de 216
11,3 % a 10,6 % des biens vendus.

* La part des logements avec les étiquettes D et E
. . passoire
reste stable dans les villes du programme a énergétique
I'image de la tendance nationale.

émissions de CO:
trés importantes

logement extrémement consommateur d’énergie

Source : www.ecologie.gouv.fr
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